


OFFENTLIG HORING

Et forslag til dette kommuneplantillaeg har veeret fremlagt i offentlig hgring i
perioden fra d. 24. juni 2015 til 19. august 2015.

OPBYGNING

Tilleg 23 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt en reekke rammebestemmelser, der fastlaegger afgraensningen af et nyt
rammeomrade benaevnt 07.03.502 til sommerhusomrade i form af bed and breakfast, café og
butik samt fastlaegger rammerne for lokalplanlaagningen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med neervaerende Tilleeg 23 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Plan- og
Teknikudvalg at eendre plangrundlaget og dermed skabe muligheden for at drive bed and
breakfast, en café og en mindre butik pa op til 50 m? til salg af lokale varer.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade, der overfgres fra enkeltomrade 07.03.S01 til 07.03.502, ligger i den
nordlige del af sommerhusomrddet Henneby, der ligger mellem Henne Kirkeby og Henne
Strand. Omradet udggr et areal pa ca. 0,37 ha og omfatter ejendommen matr. Nr. 7r Henne
By, Henne.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet ligger i sommerhusomrade men anvendes til lovlig heldrsbeboelse. Med naervaerende
kommuneplantillaeg forbliver omrédet i sommerhusomrade, men det vil veere muligt at drive
erhverv i form af bed and breakfast, café og butik.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD
Med kommuneplantillaegget revideres afgransningen af enkeltomrade 07.03.501.

Rammebestemmelserne for enkeltomrade 07.03.S02 fastlaegger omradets anvendelse til
sommerhusomrade i form af sommerhusomrade med mulighed for erhverv i form af bed and
breakfast, café og butik. Bebyggelsesprocenten for omrddet gges til 20 % for den enkelte
ejendom, frem for en bebyggelsesprocent pd 15 % i eksisterende enkeltomrade 07.03.501.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Kommuneplantillaagget omfatter et omréde, der i dag er omfattet af 07.03.501. Med Tillaeg 23
til Kommuneplan 2013 overfgres omradet til et nyt enkeltomrade 07.03.502, jf. Figur 2.

Kystnaerhedszonen

Det nye enkeltomrade ligger i kystnaerhedszonen. Omradet er i dag udlagt til
sommerhusomrade, der sker derfor ikke nye arealudlaeg til sommerhusformal.

Naturpark Vesterhavet

Det nye enkeltomrade ligger i Naturpark Vesterhavet. Naturpark Vesterhavet bidrager til
gaesters benyttelse af omradet og @ger kvaliteten af naturformidlingen, som ogsd kan
understgtte en hensynsfuld benyttelse af naturen samt beskyttelse af naturvardierne.

Enkeltomrade 07.03.502 bidrager positivt til overnatningstilbuddene i tilknytning til Naturpark
Vesterhavet.



Drikkevandsinteresser

Hele enkeltomrdde 07.03.S02 er udpeget som omrdde med drikkevandsinteresser. Da
anvendelsen for omradet fortsaetter som sommerhusomrade, vurderes det, at der ikke vil ske
yderligere pavirkning af drikkevandsinteresserne end hidtil.

Skovbyggelinje

Dele af enkeltomrade 07.03.502 er omfattet af skovbyggelinje. Varde Kommune er
dispensationsmyndighed og vurderer umiddelbart ikke, at byggeri inden for skovbyggelinjen i
enkeltomradet vil stride mod lovbestemmelsernes formal. Derfor kan der forventes
dispensation til byggeri i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Registrerede bevaringsveerdige bygninger

Indenfor enkeltomrade 07.03.502 findes én bevaringsvaerdig bygning. I neservaerende tillaeg
fastsaettes bestemmelser om, at bygningen skal bevares. Lokalplan 07.03.L01, der er
udarbejdet i forbindelse med narvaerende kommuneplantillaeg, fastseetter ydereligere
bestemmelser for renovering og vedligeholdelse af bygningen samt bestemmelser for
nybyggeri i omradet.

Det vurderes, at kommuneplantillzagget er i overensstemmelse med retningslinjer og
tilkendegivelser i Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Lokalplan

Neerveerende Tilleeg 23 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med Lokalplan
07.03.L01 Bed & breakfast, café og butik ved Hennebysvej i Henne.

MILJ3SCREENING

Miljgvurdering af planer og programmer

Der er foretaget en miljgscreening i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Miljgscreeningen viste, at andringer som fglge af Tillaeg 23 ikke vil have
vaesentlig indvirkning pa miljget. Det vurderes pa baggrund heraf, at planen ikke skal
miljgvurderes, jf. §3, stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat, der kan rekvireres ved Plan og Byudvikling,
Varde Kommune samt ses pa Varde Kommunes hjemmeside: www.vardekommune.dk.




BESTEMMELSER

RAMMEBESTEMMELSER
I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastseettes ved
naerveerende Tillaeg 23 til Kommuneplan 2013, fglgende sndringer:

* /Endring af afgreensningen for enkeltomrdde 07.03.S01 til sommerhusomrade, se Figur
1.

= Udlaegning af nyt enkeltomrdde 07.03.502 til sommerhusomrade, se Figur 2.

» Fastseettelse af retningslinjer for enkeltomrade 07.03.502.

07.03.R01
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Omrade, der udgar af enkeltomrade 07.03.501 og

oprettes som nyt enkeltomrade 07.03.502
D Rekreativt omrade

D Sommerhusomrade

D Tekniske anleeg

Figur 1: Omr8de markeret med rod skravering udgdr af enkeltomr8de 07.03.501 og oprettes rom nyt
enkeltomr8de 07.03.502.



BESTEMMELSER

|

|

/
=1 \> ;
/
_— \ )
my N /
SSl 4y [:|\ | ///
et - /
///
|- /
%&ﬁﬁsx@ﬁ/ )
:T///ﬂ/ 6a / /
i /
8m
| | /
g |
@ﬁ o j
D — g/
U
| /
} \ 6ah //
I( / \ HENNEBYSVEJ
I
B
B\
= T\
/ / o
' _ \ .
S [IL T - / / : ///Q/Z \\L A\N l
S | : |
| / /
[//\/E / 6 p)/ 0/7:/()/37\8”0 1 %//// m
= 1 Uom
s
W | g
\\\j / 7ac D E//\)\
| y [ T ;
I h D
1
) \\ — r l:/;! \ .
\ Y/” \ f/g%’ | L
= \ / z I) ) E
\ | % /
\/\)/ )7 0 / D /J D l/ﬂ/—
| i Tae Taf o
Nﬂenkeltomréde 07.03.802 ~— = _ | / //%@ l /%h “ . )L
| / /5 ){ \V o

D Sommerhusomrade

Figur 2: Rad skravering markerer afgraensningen af nyt enkeltomr8de 07.03.502 til sommerhusomréde.



Lokalplaner, der treeffer

bestemmelser for enkeltomrade 07.03.502, skal vaere

overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1.

ENKELTOMRADE 07.03.502 - HENNE, HENNEBY

Fremtidig anvendelse Sommerhusomrade
Eksisterende zonestatus Sommerhusomrade
Fremtidig zonestatus Sommerhusomrade
Anvendelsens art Sommerhusomrade

Konkret anvendelse

Sommerhusomrade og erhvervsomrade i form af bed and breakfast,
café. Butik p& max 50 m? til salg af lokale varer.

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

20 % for den enkelte ejendom
Min 1500 m?

6,5 meter

Max 12 etage

Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig med mindre andet fastsaettes i
lokalplanlzegning

Trafikforhold
Bebyggelsens udformning

Saerlige bevaringsinteresser

Beplantning
Andet

Eksisterende bevaringsvaerdigt hus bevares og vedligeholdes under
hensyn til bebyggelsens helhedspraeg og med respekt for husets
oprindelige udtryk og udgangspunkt i husets oprindelige materialer
og konstruktion.

Kystneerhedszone

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomrade 07.03.502



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsazette sig
opfgrelse af bebyggelse eller endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tillaag 23 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 2. juni 2015.

P.b.v.
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Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr

Tillaeg 23 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i
lov om planlaegning, af Varde Byrad den 13. januar 2016.

P.b.v.
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Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr



